Forvaltningsberittelse for 2025, brf Koidngen 3

Styrelsen fér Bostadsréttsféreningen Koéngen nr 3, org nr. 757201-1596, avger
redovisning for det gdngna forvaltningséaret, 20250101 — 20251231

Bostadsrattsféreningen

Foreningen ager fastigheten Kodngen 3 med adress Godhemsgatan 5. Fastigheten
byggdes 1934 och omfattar 8 bostader och 2 garageplatser.

Historik

Tanken bakom husets byggnation 1934 var att fastigheten i stort sett skulle skotas av
lagenhetsinnehavarna. Det fanns da bla elektriker, méalare, murare, snickare samt nagon
med ekonomiska kunskaper. Detta var for att man skulle kunna hélla ner hyrorna. Den
tanken har féreningen forsokt férvalta under alla &r. Nu finns inte alla olika hantverkare
boende i huset l&ngre och det som behdvs goéras far man képa in. Tanken finns kvar, vi
férsdker géra s& mycket vi kan sjélva for att vi fortsatt ska kunna ha bra avgifter. Detta &r
av vikt att kommunicera till kommande hyresgéster vid forsaljning av lagenheter. Alla
maste bidra, ingen kan bortse fran detta ansvar.

Styrelsen och verksamheten

Styrelsen har sedan féregdende ordinarie foreningsstamma haft féljande sammanséttning:

Ordférande Fredrik Toll
Kassor Ingela Malm Colliander
Styrelseledaméter Alexander Friberg

David Marfil Wikstrém
Lisbeth Borr

Ibrahim Haval
Elisabeth Olofsson

Suppleant Julia Wahlén



Medlemsantal, ldgenhetsoverlatelser och byggnationer

Vid foérvaltningsérets slut var antalet i féreningen 13 personer. Vid stimman har en
bostadsréatt en rost oavsett antalet innehavare.

0 st uthyrning i andrahand under &ret.
Ingen Gverlatelse har skett.

Revisor har sedan féregédende ordinarie &rsstdmma varit Lotta Malm.

Fastighetsunderhall

Under 2025 har f6ljande underhéllsarbeten och forbattringar utforts.
- Roérlaggeriarbete

- Tvéttstuga -reparation av tvattmaskin

- L&s och sdkerhet

Forestaende arbeten och inkdp
= Malning av port och grund
- Forbéttring i tvéattstuga

= Rengoring friskluftsintag och ventilationskanaler

Ekonomiska handelser

Under forvaltningséret har avgiftshdjning skett med 10 % fran den 1/7. Féreningen
finansieras enligt plan, stérre underhalisarbeten p4 fastighet och mark genom I1&n. Mindre
underhall finansieras via underhalisfond.

Inga nya lan har tagits upp under férvaltningsaret
Amortering har skett med 13.420 kronor

Inga kapitaltillskott har skett

Avskrivningar av férbattringsarbete gors pa 30 &r

Taxeringsvérdet pa byggnad 6.400.000 och marken 8.800.000 . Totalt 15.200.000



Allmant

- Tva stdddagar genomfordes, en pé varen och en pé hosten.
= Under aret har styrelsen haft 3 protokollférda méten.

- Bostadsrattsféreningen har ingen anstélld personal. Féreningens medlemmar
ansvara for ekonomi, grasklippning, sndskottning, stadning samt diverse enklare
hantverks jobb.

Goéteborg den .................

Fredrik Toll Ingela Malm Colliander

Ordftrande Kassor



Budget 2026

Intdkter
Hyresintdkter 10% hoja

Summa intdkter

Kostnader

Elavgifter

Stadning

Tradgard

Ovr. fastighetskostnader
Fjarrvarme

Vatten o. Avlopp

Kabel TV

Sophamtning
Fastighetsavgift
Forbrukningsmatr,/inventarier
Reparation o underhall
Trivselkostnader
Foretagsforsakring
Redovisningstjanster
Konsultkostnader

Ovr. avdragsgilla kostnader

Summa kostnader
Ranteintaker

Rintekostnader
Bankkostnader

Summa finanseilla kostnader

Avskrivningar
Avsattning underhallsfond

Resultat

Budget 2026

525559

225558

35 000
30 000
4 000

120 000
52 000
16 000
20 000
13 000

5000
50 000
1000
23 000
11 000

1000

381 000

115 000
1000

116 000

Utfall 2025

477 774

477774

31390
27 608

3671
98 629
48 768
15128
17 436
13040
56 470

1016
21 980
11 000

800

346 936
121527
1699

123 226

7612

10 % hdjning



Bostadsrattsforeningen Koangen nr 3

Utskrivet 2026-04-21 09:48

757201-1596 Senaste vernr A 62
Rakenskapsar 2025-01-01 - 2025-12-31 Resultatrapport
Period 2025-01-01 - 2025-12-31
; Ackumulerad
Period Ackumulerat budget
RORELSENS INTAKTER
Ovriga rérelseintikter
3911 Hyresintakter 477 774,00 477 774,00 477 774,00
Summa oOvriga rorelseintakter 477 774,00 477 774,00 477 774,00
SUMMA RORELSENS INTAKTER 477 774,00 477 774,00 477 774,00
RORELSENS KOSTNADER
BRUTTOVINST 477 774,00 477 774,00 477 774,00
Ovriga externa kostnader
5020 Elavgifter -31 390,00 -31 390,00 -32 000,00
5060 Stadning -27 608,00 -27 608,00 -30 000,00
5070 Tradgard -3671,00 -3 671,00 -5 000,00
5130 Fjarrvarme -98 629,00 -98 629,00 -110 000,00
5140 Vatten och avliopp -48 768,00 -48 768,00 -42 000,00
5150 Kabel-Tv -15 128,00 -15 128,00 -16 000,00
5160 Sophamtning -17 436,00 -17 436,00 -13 000,00
5191 Fastighetsavgift -13 040,00 -13 040,00 -13 000,00
5460 Forbrukningsmaterial 0,00 0,00 -5 000,00
5500 Reparation och underhall -56 470,00 -56 470,00 -30 000,00
6072 Trivselkostnader -1 016,00 -1 016,00 -1 000,00
6310 Faretagsférsdkringar -21 980,00 -21 980,00 -22 000,00
6530 Redovisningstjanster -11 000,00 -11 000,00 -11 000,00
6991 Ovr avdr gill kostn -800,00 -800,00 -1 000,00
Summa oOvriga externa kostnader -346 936,00 -346 936,00 -331 000,00
Avskrivningar
7832 Avskrivn inventarier -5 000,00 -5 000,00 0,00
Summa avskrivningar -5 000,00 -5 000,00 0,00
Finansiella poster
8300 Ranteintakter 197,78 197,78 0,00
8314 Ranteintakter skattekonto 2,00 2,00 0,00
8400 Rantekostnader -121 727,00 -121 727,00 -123 000,00
8422 Bankkostnader -1 698,75 -1 698,75 -2 000,00
Summa finansiella poster -123 225,97 -123 225,97 -125 000,00
SUMMA RORELSENS KOSTNADER -475 161,97 -475 161,97 -456 000,00
Arets resultat
8999 Redovisat resultat -2 612,03 -2 612,03 0,00
Summa arets resultat -2 612,03 -2 612,03 0,00
BERAKNAT RESULTAT 0,00 0,00 21 774,00
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Bostadsrattsforeningen Koéngen nr 3
757201-1596

Rakenskapsar 2025-01-01 - 2025-12-31
Period: 2025-01-01 - 2025-12-31

Balansrapport ARL

Utskrivet 2026-04-21 09:47
Senaste vernr A 62

Ing balans Ing saldo Period Utg balans
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligdngar
1110 Byggnader 1 342 093,00 1342 093,00 0,00 1342 093,00
1130 Mark 84 877,00 84 877,00 0,00 84 877,00
1220 Inventarier 291 571,00 291 571,00 0,00 291 571,00
1229  Ack avskrivn inventarier -256 523,00 -256 523,00 -5 000,00 -261 523,00
1230 Renovering 2 209 761,00 2 209 761,00 0,00 2209 761,00
1238 Ack nedskrivn installationer -60 000,00 -60 000,00 0,00 -60 000,00
Summa materiella anlaggningstillgangar 3 611 779,00 3611 779,00 -5 000,00 3 606 779,00
Summa anlaggningstiligangar 3 611 779,00 3 611 779,00 -5 000,00 3 606 779,00
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
1630 Avrakn skatter och avgifter 87,00 87,00 2,00 89,00
1790 Ovriga forutbetalda kostnader o
upplupna intékter 0,00 0,00 3 846,00 3 846,00
Summa kortfristiga fordringar 87,00 87,00 3 848,00 3 935,00
Kassa och bank
1930 Foretagskonto, SEB 97339 123 043,25 123 043,25 -9 015,75 114 027,50
1940 Enkla spar ftg, SEB 10 320,61 10 320,61 197,78 10 518,39
Summa kassa och bank 133 363,86 133 363,86 -8 817,97 124 545,89
Summa omsittningstillgangar 133 450,86 133 450,86 -4 969,97 128 480,89
SUMMA TILLGANGAR 3 745 229,86 3 745 229,86 -9 969,97 3 735 259,89
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
Eget kapital
2088 Eget kapital -152 299,50 -152 299,50 0,00 -152 299,50
2089 Fond for yttre underhall -119 619,00 -119 619,00 0,00 -119 619,00
2090 Uppskrivningsfond -600 000,00 -600 000,00 0,00 -600 000,00
2091 Balanserad vinst/forlust 190 918.64 190 918,64 19 579,00 210 497,64
2099 Redovisat resultat 19 579,00 19 579,00 -22 191,03 -2 612,03
Summa eget kapital -661 420,86 -661 420,86 -2 612,03 -664 032,89
Avsdttningar
2218 Debiterad preliminarskatt 0,00 0,00 121,00 121,00
Summa avséattningar 0,00 0,00 121,00 121,00
Kortfristiga skulder
2840 Banklan 1 (29365881) -449 725,00 -449 725,00 13 420,00 -436 305,00
2841 Banklan 2 -343 000,00 -343 000,00 0,00 -343 000,00
2842 Banklan 3 (36339500) -600 000,00 -600 000,00 0,00 -600 000,00
2843 Banklan 4 (44315254) -800 000,00 -800 000,00 0,00 -800 000,00
2844 Banklan 5 (44533391) -400 000,00 -400 000,00 0,00 -400 000,00
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Bostadsrattsforeningen Kodngen nr 3
757201-1596

Réakenskapsar 2025-01-01 - 2025-12-31
Period: 2025-01-01 - 2025-12-31

Balansrapport ARL

Utskrivet 2026-04-21 09:47
Senaste vernr A 62

ing balans Ing saldo Period Utg balans
2845 Banklan -400 000,00 -400 000,00 0,00 -400 000,00
2971 Forutbetalda hyresintakter -37 918,00 -37 918,00 -3 793,00 -41 711,00
2990 Ovr interimsskulder -42 166,00 -42 166,00 -8 166,00 -50 332,00
2991 Beraknat arvode bokfdring -11 000,00 -11 000,00 11 000,00 0,00
Summa kortfristiga skulder -3 083 809,00 -3 083 809,00 12 461,00 -3 071 348,00
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR -3 745 229,86 -3 745 229,86 9 969,97 -3 735 259,89
OCH SKULDER
BERAKNAT RESULTAT 0,00 0,00 0,00 0,00
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