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Detaljplan for Landvetter 6:347, 6:515 - 6:545
UTBYGGNAD AV UTERUM M M
i Landvetter, Harryda kommun

Planbeskrivning

Planbeskrivningens uppgift ar att underlatta forstaelsen av planforslagets innebord samt att
redovisa de forutsattningar och de syften planen har. Planbeskrivningen har ingen réattsverkan.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att mojliggora utbyggnad av uterum for 32 lagenheter pa mark som i gallan-
de plan inte far bebyggas samt att mojliggora inglasande av balkonger och uppforande av
plank. Manga av fastigheterna har redan idag utbyggda uterum.

PLANDATA
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Landvetters- _

Orienteringskarta

Planomradet ligger i Landvetters centrala delar strax norr om riksvag 40, ca 1,5-2 mil Gster
om Gateborg. Landvettersskolan ligger strax vaster om omradet. | samtliga vaderstrack av-
gransas planomradet av bostadsbebyggelse.

Areal

Planomradet omfattar ca 0,8 ha.
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Markagoforhallanden

i —t= Oversikt 6ver kommunala och privata fastigheter.
Privata fastigheter ¥ Kommunala fastigheter

Alla fastigheter inom planomradet &gs av privata fastighetsagare.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

8 Utdrag ur markanvandningskarta.
- Befintliga samhallen = Uthyggnadsomréden — bostader
A\ Utredningsomraden Ovrig bebyggelse Vardefullt friluftsomrade

Planomradet ar redovisat som “Befintliga samhallen™ i dversiktplanen for Harryda kommun
OP2002, antagen 2002.

Planforslaget ar forenligt med dversiktsplanen.
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Detaljplaner
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Pl e AN W T e Bl T Gallande planer.

Planomradet ingdr i gallande stadsplan S-6 (Stadsplan for fastigheten Landvetter Ostergard
6:365 m fl) faststalld 1969-12-01. I nord-nordvast gransar planomradet till gallande stadsplan
S-61 (P85/9) faststalld 1985-06-19. | soder till samlad bebyggelse, ej planlagd mark. I vaster
till géllande stadsplaner S-47, S-5 samt S-63 faststallda 1977-06-07, 1969-10-14 respektive
1981-11-04. | oster till gallande detaljplan P92/7 laga kraftvunnen 1992-12-04.

Milj6- och behovsbeddmning

Syftet med behovsbedémningen ar att ta reda pa om planens genomférande kan antas medféra
betydande miljopaverkan eller inte. Om bedémningen visar att planens genomférande kan
leda till betydande paverkan pa miljon ska en miljokonsekvensbeskrivning upprattas.

Planomradet ingar i ett storre exploaterat omrade, varfor uppforande av uterum och inbyggda
balkonger inte kommer att innebara att markanvandningen kommer att forandras pa ett sadant
satt att det innebar betydande paverkan pa miljo, hélsa eller hushallning med mark och vatten
eller andra resurser. Kommunen gor bedémningen att nagon sérskild miljokonsekvensbeskriv-
ning inte bedoms erforderlig dels mot bakgrund att planomradet ingar i gallande stadsplan och
dels darfor att omradet ar exploaterat.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation
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Planomradet ligger i anslutning till ett stérre sammanh&ngande grénomrade.

Planomradet ligger inom tatorten Landvetter. Radhusomradet omges av tat villabebyggelse i
samtliga vaderstreck. Narmaste omgivningen utgors darfor av bostadstomter, men strax dster
om omradet ligger ett storre gronomrade redovisat som “vardefullt friluftsomrade” i oversikt-
planen for Harryda kommun OP2002. Grénomradet hianger samman med Landehof friluftsan-
laggning med motions- och skidspar. Landehof ligger norr om planomradet. Det &r inga stora
nivaskillnader inom bostadskvarteret, men marken stiger nagot mot nordnordost och mot
gronomradet.

Geotekniska forhallanden

:s jordartskarta (2005)
Postglacial mellansand-grovsand
Glacial grovlera
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Enligt SGU bestar planomradet huvudsakligen av postglacial mellansand-grovsand. | norr
overgar sanden i glacial grovlera. Det finns ingen genomférd geoteknisk utredning pa omra-
det, men for stora delar om omgivande bebyggelse finns utredningar. Kommunen bedémer att
det inte kravs nagon geoteknisk utredning for tilloyggnad av radhus med uteplatser.

Fororenad mark

Det finns inga kanda markfororeningar inom planomradet.

Radon

B .. B ' Radonriskkarta (2006)

Enligt SGAB:s utredning klassas marken i Harryda kommun som Iag- till normalradonmark.
Planomradet ligger till storsta delen inom ett omrade med normala radonvarden, men nord-
nordost om radhusomradet ar marken klassad som mark med laga radonvarden. Byggnader
dar méanniskor stadigvarande vistas rekommenderas uppforas med ett radonskyddande ut-
forande. Radonstralningen fér inte dverskrida 200 Bg/m® i bostader.

Fornlamningar och kulturminnen
Det finns inga kanda fornlamningar i omradet.

Bebyggelse

Befintliga forhallanden

Radhusomradet byggdes ut i borjan av 1970-talet. Aven omgivande bebyggelse ar huvudsak-
ligen fran samma epok. Radhusen ar uppfdrda i tré i tva vaningar. Radhusen i soder har eternit
plattor pa fasaden mot norr. Det ar ingen sammanhallen fargskala i omradet utan alla lagenhe-
terna har olika férger.

Manga av lagenheterna har redan idag byggt in sina balkonger, sa att de smalter in i fasaden
och byggt ut uterum/omgardade uteplatser. Det ar dock ingen gemensam utformning pa
utbyggnaderna.
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Exempel pa uterum och inglasade balkonger.

Forandringar
Samfallighetsforeningen i omradet har i samrdd med bygglovsenheten inkommit med 6nske-

mal till kommunen om att fa bygga uterum, glasa in balkonger, uppfora plank samt ett cykel-
forrad. Gallande stadsplan mojliggor inte en sadan utbyggnad, da fastighetsarean inte far ut-
okas. Tomtmarken &r prickmarkerad, vilket innebér att den inte far bebyggas.

Planen andras sa att ett markomrade utmed respektive hus medger byggratt for uterum. Ute-
rummet far dock inte vara storre 4n 4 x 2,5 m totalt 10m% Byggnadshdjden fr inte vara hogre
an 2,5 m. Rummen bor till stérsta delen uppféras i glas i aluminiumprofiler i natureloxerad
farg, sa att den visuella bilden av utbyggnaderna minimeras. Samrad om fargsattning liksom
fasad- och takmaterial skall ske med bygglovsenheten. Exempelvis kan tak vara av kanalplast.

Om balkongen glasas in skall detta ske enligt typritning och ovanstaende foton. Matt pa den
inbyggda balkongen skall vara 2,66 (langd) x 2,0 (bredd) m.

Planen andras sa att ett plank far uppforas i fastighetsgrans pa tradgardssidan av husen. Plan-
ken skall ges en enhetlig utformning i 4 meters langd och 1,9 meters hojd. (Se typritning.)

Norr om Landvetter 6:531 i anslutning till befintlig fasad ges en byggrétt for ett gemensamt
cykelforrad.

Brandskyddsdokument ska redovisas i bygganmalan.
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Karta med illustrerade uterum, plank och cykelforrad i enlighet med féreslagen detaljplan.
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Typritningar

Service

Bostadsomradet ligger i anslutning till Landvetter centrum, vardcentral, férskola och skola.
Skyddsrum

Landvetter utgor inte skyddsrumsort.

Friytor

Lek och rekreation

Det finns stora fina naturomraden norr om Landvetter bl a Landehof friluftsanlaggning. Aven
direkt oster om bostadsomradet ligger gronomraden. | Landvetter finns aven ett flertal id-
rottsanlaggningar som ishall och bollplaner.

Gator och trafik

Gatunat

Bostadsomradet nas via Ledsangdvagen som ansluter Harrydavégen i soder.
Gang- och cykelvag (gc-vag)

Utbyggnaden av gang- och cykelvéagar ar god i Landvetter. Det finns cykelvagar mellan rad-
husomradet och centrum.

Kollektivtrafik

Ett flertal busslinjer trafikerar Landvetter lokalt liksom 6vriga kommundelar. Det &r dven
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goda bussforbindelser till Goteborg. Narmsta busshallplats finns inom 300-500 m vid gamla
skolan.

Parkering
Parkering finns i anslutning till bostaderna.
Administrativa bestammelser

Genomfoérandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

Planforslaget ar forenligt med 3, 4 och 5 kap miljobalken — miljobalkens bestammelser gél-
lande hushallning med mark- och vattenomraden.

3 kap MB omfattar grundlaggande bestammelser for hushallning med mark- och vatten-
omraden.

Enligt 1 § skall mark- och vattenomraden anvéandas for det eller de a&ndamal for vilka omr-
adena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Fore-
trade skall ges sddan anvandning som medfor en fran allman synpunkt god hushallning.

Stallningstagande:

Planomradet ligger inom ett exploaterat omrade, som ar redovisat som befintliga samhallen i
oversiktplanen for Harryda kommun OP2002. Foreslagen utbyggnad bedéms lamplig, da den
inte medfor nagra stérningar for omgivande bostadsbebyggelse.

5 kap MB omfattar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning.

Enligt 1 § far regeringen for vissa omraden eller for hela landet meddela foreskrifter om kva-
liteten pa mark, vatten, luft eller miljon i dvrigt, om det behovs for att varaktigt skydda méan-
niskors halsa eller miljon (miljokvalitetsnormer).

Stallningstagande:

Foreslagen utbyggnad bidrar i sig inte till att paverka kvaliteten pd mark, vatten, luft eller
miljon i 6vrigt. Utbyggnaden beddms lokalt inte heller medféra att nagon av de hittills antag-
na miljokvalitetsnormerna Gverskrids.

Malnlycke i januari 2008
SEKTORN FOR SAMHALLSBYGGNAD
Plan- och bygglov

Lennart Dahlberg Anna Wallin
Stadsarkitekt Planarkitekt



